OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

NAZWA ZADANIA:

Przeprojektowanie dwéch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Barlickiego 18
i Barlickiego 22 oraz wykonanie projektu rozbudowy garazu wewnetrznego
wielostanowiskowego przy ul. Borek 22/24 i Borek 22/24A w Tomaszowie Mazowieckim.

Przedmiot opracowania:

1) Wykonanie kompletnej dokumentacji projektowo-kosztorysowej zamiennej dwdch
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Barlickiego 18 i Barlickiego 22 na bazie
istniejagcej dokumentacji projektowej wykonanej przez Biuro Projektowe EMBI
Architektura i uzyskanie niezbednych decyzji, opinii, uzgodnien i pozwolen, w tym decyzji
o pozwoleniu na budowe,

2) Wykonanie kompletnej dokumentacji projektowej rozbudowy garazu
wielostanowiskowego przy ul. Borek 22/24 oraz Borek 22/24A wraz z uzyskaniem
niezbednych decyzji, opinii, uzgodnienn i pozwolen, w tym decyzji o pozwoleniu na
budowe.

1. DOKUMENTACJA PROJEKTOWA ZAMIENNA DWOCH BUDYNKOW MIESZKALNYCH
WIELORODZINNYCH:

Przedmiotem zamdwienia jest wykonanie kompletnej dokumentacji projektowo -
kosztorysowej zamiennej dwdch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Barlickiego
18 i Barlickiego 22 na bazie istniejgcej dokumentacji projektowej wykonanej przez Biuro
Projektowe EMBI Architektura i uzyskanie niezbednych decyzji, opinii, uzgodnien i pozwolen,
w tym decyzji o pozwoleniu na budowe zgodnie z ponizszymi zatozeniami do
przeprojektowania.

Zamodwienie obejmuje:

1) opracowanie kompletnej wielobranzowej (architektura, konstrukcja, instalacje sanitarne,
instalacje  elektryczne i teletechniczne, sieci i zagospodarowanie terenu,
i inne) dokumentacji projektowej, w tym projektu budowlanego oraz wykonawczego na
podstawie zatwierdzonej przez Zamawiajgcego koncepciji,

2) przeprojektowanie dwodch budynkéw — Bl i B2, kazdy z czterema kondygnacjami
nadziemnymi, w tym na pierwszej kondygnacji (parter) lokale uzytkowe
i pomieszczenia techniczne oraz pomieszczenia przeznaczone do uzytku najemcéw np.
rowerowanie, na pozostatych trzech kondygnacjach lokale mieszkalne. Budynki
niepodpiwniczone, z dachem dwuspadowym o konstrukcji drewnianej,

3) dopuszcza sie mozliwos¢ optymalizacji projektu bazowego celem nizszych kosztow
wybudowania budynkédw. Optymalizacji mogg podlega¢ elementy, ktdrych
zoptymalizowanie nie wptynie na parametry uzytkowe budynkéw oraz nie wptyng ujemnie
na ich wyglad i estetyke wykonania, tj. np. konstrukcja obiektu,

4) zaprojektowanie uktadu mieszkan w taki sposdb, aby uzyskac na obu budynkach mieszkania
o powierzchni ok. 30-58 m2 (mieszkania jednopokojowe, dwupokojowe i trzypokojowe)
wraz z zaprojektowaniem dla nich miejsc parkingowych na dziatkach przy ul. Barlickiego
i Borek (nrdziatki 201, 202/1, 202/2, 203, obreb 9) oraz na sgsiedniej dziatce przy ul. Krzywej
10 (nr dziatki 206, obreb 9),

5) wymagane jest zaprojektowanie w poziomie parteru po dwa lokale uzytkowe
o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajgcej 100 m2 wraz z zaprojektowaniem dla nich




miejsc parkingowych,

6) przewidzie¢ likwidacje w budynkach przeprojektowywanych pomieszczen weztow
cieplnych - budynki bedg =zasilane w ciepto i w ciepta wode uzytkowa
z przeprojektowanego wezta w budynku przy ul Barlickiego 20,

7) nalezy przy przeprojektowaniu budynkéw uwzglednic, ze przegrody musza spetniac (o ile
inne przepisy i wymogi na to pozwolg) wymogi izolacyjnosci termicznej obowigzujgcej od
31 grudnia 2020r. zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (tj. Dz. U. 2019, poz. 1065 z pézn. zm.)

8) na przeprojektowywanych budynkach wyglad elewacji frontowej i ogrodowej powinien
wspotgrac z elewacjg kamienicy zlokalizowanej pomiedzy tymi budynkami,

9) uzyskanie wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen, decyzji i sprawdzern rozwigzan
projektowych w zakresie wynikajagcym z przepisow, m.in. w tym ppoz i sanepid,
Wojewddzki Konserwator Zabytkéw (w razie koniecznosci),

10) uzyskanie pozwolenia na budowe,

11) uzyskanie wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen, decyzji i sprawdzen rozwigzan
projektowych w zakresie wynikajgcym z przepiséw, m.in. w tym ppoz i sanepid ZGW-K, ZGC,
PGE, zarzadca drogi i inne,

12) zgtoszenie wykonania przytaczy,

13)  petnienie nadzoru autorskiego,

14) inne opracowania niezbedne do wykonania przedmiotu zamdwienia,

Dokumentacja powinna zawiera¢ m.in.:

1) Wykonanie prac przygotowawczych,

2) Uszczegdtowienie prowadzenia prac w rejonie wypor podtrzymujgcych sciane szczytowa
w budynku Barlickiego 16 usytuowanego w granicy,

3) Wykonanie robdt konstrukcyjno-budowlanych, wykonczeniowych i instalacyjnych
dla budynkéw, w tym m.in.:

- Wykonanie fundamentoéw,

- Wykonanie $cian konstrukcyjnych wewnetrznych i zewnetrznych,

- Wykonanie $cian dziatowych,

- Wykonanie stropéw,

- Wykonanie dachéw o konstrukcji drewnianej,

- Wykonanie docieplenia $cian fundamentowych,

- Wykonanie docieplenia scian zewnetrznych,

- Wykonanie pokrycia dachéw,

- Wykonanie obrdébek blacharskich,

- Wykonanie tynkéw wewnetrznych,

- Wykonanie tynkéw zewnetrznych,

- Wykonanie instalacji sanitarnych (poza wyposazeniem weztdw  cieplnych),

w tym wentylacja,

- Wykonanie instalacji elektrycznych,

- Montaz stolarki drzwiowej, okiennej,

- Montaz dZzwigdw osobowych,

- Wykonanie posadzek,

- Wykonanie instalacji telewizyjnej, internetowej i telefonicznej oraz instalacji monitoringu
wewnetrznego czesci wspdlnych oraz zewnetrznego przy budynkach (pomieszczenie
teletechniczne zlokalizowane w budynku przy ul. Barlickiego 20),




- Wykonanie na dachach budynkéw B1, B2 i kamienicy zlokalizowanej pomiedzy tymi
budynkami instalacji fotowoltaicznej dla potrzeb zasilania administracyjnego, tj. zasilanie
czesci wspalnych budynkdw B1, B2, projektowanej kamienicy przy ul Barlickiego 20 oraz
garazu — klatki schodowe, dZwigi osobowe, oswietlenie zewn. itp. — o ile nie stoi to w
sprzecznosci z obecnie obowigzujgcymi przepisami i ustaleniami dla wskazanej lokalizacji,

- Wykonanie niezbednych przytagczy (poza przytaczem cieplnym) i zewnetrznych robdt
instalacyjnych, wraz z uzyskaniem wszelkich pozwolen i uzgodnien;

- Wykonanie zagospodarowania terenu w postaci utwardzen, parkingéw, chodnikow i
wjazdow;

- Wykonanie montazu, na kazdym balkonie gniazda elektrycznego podwdjnego
hermetycznego montowanego na elewacji;

- Wykonanie montazu na kazdym balkonie jednego punktu swietlnego, z lampa.

- Poza zakresem jest montaz osprzetu sanitarnego tzw. biatego montazu (baterie,
umywalki, zlewozmywaki, ustepy, wanny).

- Poza zakresem jest montaz stolarki drzwiowej wewnatrzlokalowej. Drzwi wejSciowe do
lokali w zakresie projektu.

- W czesci mieszkalnej oraz czesci wspdlnej wykonanie tynkéw gipsowych w kategorii 11l
zatartych na gtadko, bez gtadzi gipsowych.

Rozwigzania dokumentacji projektowej zamiennej muszg by¢ zgodne z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowanie przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy Barlickiego
w Tomaszowie Mazowieckim — Uchwata nr LVII/511/2018 Rady Miejskiej Tomaszowa
Mazowieckiego z dnia 14.02.2018r.

2. DOKUMENTACJA PROJEKTOWA ROZBUDOWY GARAZU WEWNETRZNEGO NAZIEMNEGO
WIELOSTANOWISKOWEGO JEDNOKONDYGNACYJNEGO:

Przedmiotem zamdwienia jest wykonanie kompletnej dokumentacji projektowej rozbudowy
garazu wielostanowiskowego przy ul. Borek 22/24 oraz Borek 22/24A wraz z uzyskaniem
niezbednych decyzji, opinii, uzgodnien i pozwolen, w tym decyzji o pozwoleniu na budowe.

Zamowienie obejmuje:

1) opracowanie kompletnej wielobranzowej (architektura, konstrukcja, instalacje sanitarne,
instalacje elektryczne i teletechniczne, sieci i zagospodarowanie terenu, oraz inne)
dokumentacji projektowej, w tym projektu budowlanego oraz wykonawczego na
podstawie zatwierdzonej przez Zamawiajgcego koncepciji,

2) wymagane jest zaprojektowanie uktadu garazu w taki sposéb, aby uzyska¢ maksymalng
ilos¢ miejsc postojowych — obliczajac ilos¢ potrzebnych miejsc postojowych nalezy
zbilansowa¢ obecne miejsca postojowe dla budynkéw przy ul. Borek 22/24 oraz Borek
22/24A , projektowanej kamienicy przy ul Barlickiego 20 oraz dla przeprojektowywanych
budynkéw B1i B2, dla ktérych wykonywana bedzie dana dokumentacja,

3) nalezy przewidzie¢ takie rozwigzanie konstrukcyjne garazu, aby uwzgledniata istniejaca
infrastrukture podziemng obstugujacg istniejgce budynki mieszkalne (przytacze cieplne —
uzgodnienie z ZGC, kanalizacja sanitarna i deszczowa, inne),

4) projektowany rozbudowany garaz zlokalizowany bedzie bezposrednio przy budynku
mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Borek 22/24A (bedzie sie stykat z jego $ciang
zewnetrzng zachodnig),

5) powierzchnia terenu przeznaczona na rozbudowe garazu to ok 29,00 m x 34,00 m
(przestrzen pomiedzy istniejgcym budynkiem przy ul. Borek 22/24A a istniejgcym garazem
wewnetrznym naziemnym), o ile nie stoi to w sprzecznosci z obecnie obowigzujgcymi




przepisami i ustaleniami dla wskazanej lokalizacji (wskaznik zabudowy, wymagana
powierzchnia biologicznie czynne, itp.)

6) wykonanie na dachu dobudowanego garazu ogrodu zielonego wraz
z automatyczng instalacjg nawadniajacg i odwadniajaca ten teren,

7) uzyskanie wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen, decyzji i sprawdzen rozwigzan
projektowych w zakresie wynikajgcym z przepisdw, m.in. w tym ppoz i sanepid ZGW-K, ZGC,
PGE, zarzadca drogi i inne,

8) uzyskanie pozwolenia na budowe,

9) uzyskanie warunkdéw przytaczeniowych,

10)  zgtoszenie wykonania przytaczy,

11) petnienie nadzoru autorskiego,

12) inne opracowania niezbedne do wykonania przedmiotu zamoéwienia,

13) uzyskanie mapy d/c projektowych na potrzeby projektu,

Dokumentacja powinna zawiera¢ m.in.:

1)  Wykonanie prac przygotowawczych,

2)  Wykonanie robdt rozbiérkowych,

3)  Wykonanie robét konstrukcyjno-budowlanych, wykoniczeniowych i instalacyjnych, w
tym m.in.:

- Wykonanie fundamentéw,

- Wykonanie $cian konstrukcyjnych wewnetrznych i zewnetrznych,

- Wykonanie izolacji przeciwwilgociowych i przeciwwodnych,

- Wykonanie stropodachu,

- Wykonanie elewacji,

- Wykonanie obrébek blacharskich,,

- Wykonanie kanalizacji deszczowej,

- Wykonanie instalacji wentylacji i detekcja gazéw,

- Wykonanie instalacji przeciwpozarowej,

- Wykonanie instalacji elektrycznych wew. i zew.,

- Montaz stolarki drzwiowej, okiennej i bramowej,

- Wykonanie posadzki przemystowej,

- Wykonanie odwodnienia posadzkowego,

- Wykonanie instalacji monitoringu wewnetrznego i zewnetrznego

(pomieszczenie teletechniczne zlokalizowane w budynku przy ul. Barlickiego 20),

4) Wykonanie niezbednych przytaczy zewnetrznych, robdt instalacyjnych, wraz

z uzyskaniem wszelkich pozwolen i uzgodnien.

Rozwigzania dokumentacji projektowej zamiennej muszg by¢ zgodne z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowanie przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy Barlickiego
w Tomaszowie Mazowieckim — Uchwata nr LVII/511/2018 Rady Miejskiej Tomaszowa
Mazowieckiego z dnia 14.02.2018r.



