UMOWANR .............. /2023

zawarta w dniu ........... 2023 r. w Tomaszowie Maz. pomiedzy Wspolnota Mieszkaniowa
nieruchomosci potozonej w Tomaszowie Maz. przy ul. Barlickiego 10/12, Barlickiego 14,
Krzywa 17/19 NIP 773-24-23-873 reprezentowang przez Tomaszowskie Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia w Tomaszowie
Mazowieckim, adres: 97-200 Tomaszéw Mazowiecki, ul. Majowa 15 — zarejestrowang w
KRS nr 0000095675 przez Sad Rejonowy dla Lodzi - Srodmiescia w Lodzi, XX Wydziat
KRS, NIP 773-21-20-641, kapitat zaktadowy: 25.160.200 zt, reprezentowang przez:

Lucyng Pietrzyk — Prezesa Zarzadu

zwang dalej ,,Zamawiajacym”

2 , zwanym dalej ,,Wykonawcg”

Postanowienia ogdlne
§ 1.
1. Przedmiotem zamoOwienia jest Remont klatki schodowej w budynku przy ul. Barlickiego
14 w Tomaszowie Mazowieckim.
2. Zakres prac:

1) skucie luznego tynku ze S$cian i sufitow (w tym spoddéw biegéw schodowych),
zagruntowanie oraz uzupeknienie tynkow,

2)  zeskrobanie lamperii z farby olejnej,

3)  zeskrobanie luznej powtoki malarskiej z farby emulsyjne;,

4)  przetarci, zmatowienie, wyczyszczenie wszelkich powierzchni $cian i sufitow,

5) uzupeinienie ubytkéw masa szpachlowa wszelkich powierzchni $cian, sufitow,,
cokolikow, policzkow schodow,

6) nalozenie 1 przetarci gladzi gipsowej na wszystkie powierzchnie po uprzednim
zagruntowaniu wyczyszczonych powierzchni,

7)  dwukrotne malowanie $cian i sufitow (w tym spodow biegéw schodowych) farba
emulsyjng po uprzednim zagruntowaniu,

8)  dwukrotne malowanie lamperii w tym cokolikow do wysokosci 1,45 m farba olejna po
uprzednim zagruntowaniu gladzi,

9)  dwukrotne malowanie policzkéw biegdw i opocznikdw schodowych farba olejna po
uprzednim zagruntowaniu gladzi,

10) dwukrotne malowanie balustrad i poreczy farba olejng po uprzednim wyczyszczeniu,
wyrownaniu 1 zmatowieniu,

11) dwukrotne malowanie wszelkich elementéw stalowych 1 drewnianych (przed
malowaniem zostanie kompleksowo wymieniona elektryka, istnieje mozliwos¢, ze
niektore ze starych elementow np. drzwiczek do szafek pozostanie stare, nie
wymienione) farbg olejng po uprzednim wyczyszczeniu, wyrOwnaniu i zmatowieniu,

12) malowanie nie obejmuje drzwi wejSciowych do mieszkan oraz ich oscieznic,

13) wykonczenie wszelkich powierzchni pionowych i poziomych (z wytaczeniem podidg)
klatek schodowych w tym ich wyposazenia,

14) wykonanie wszelkich prac towarzyszacych (przygotowawczych, demontazowych,
montazowych, wykonczeniowych itp.) niezbednych do prawidtowego wykonania
zadania. Prace winny by¢ wykonane w zakresie, ktory nie stwarza koniecznos$ci
przedsiewzigcia dodatkowych prac celem kompleksowej realizacji zadania.

3. Wymagania dotyczace bezpieczenstwa 1 higieny pracy stanowig zalgcznik nr 1
do Umowy.
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Przedstawiciele stron
§ 2.
Osoba do kontaktéw ze strony Wykonawcy: ..............coeeeen.
Funkcje inspektora sprawowac bedzie: Alicja Kopacz.

Prawa i obowiazki stron umowy
§ 3.
Obowigzki stron

Wykonawca odpowiedzialny jest za jako$¢, zgodnos$¢ z obowigzujagcymi normami
1 przepisami, sztuka budowlang oraz nalezyta starannoscia.
Data zawarcia umowy jest datg przekazania frontu robot. Wykonawca nie wnosi uwag
do frontu robot.
Do wykonawcy nalezy zabezpieczenie i oznakowanie terenu robot, uporzadkowanie
terenu po zakonczeniu robot.

Wykonawca zobowigzany jest wykonywa¢ polecenia zamawiajacego, w szczegolnosci
ustanowionego inspektora nadzoru, wydawane zgodnie z obowigzujacymi przepisami
oraz postanowieniami niniejszej umowy.
Wykonawca zobowigzany jest do prowadzenia robot w sposdb zapewniajacy
bezpieczenstwo. Jezeli na skutek dziatania lub zaniechania wykonawcy dojdzie do
usterki lub innej szkody, wykonawca zobowigzany jest do jej usuni¢cia lub naprawienia
na wlasny koszt w wyznaczonym przez zamawiajgcego terminie.
Wykonawca zobowigzany jest posiada¢ aprobaty techniczne, atesty, certyfikaty i inne
dokumenty wymagane prawem budowlanym, aktami wykonawczymi, na montowane
i wbudowywane materialty. Wykonawca o$wiadcza, ze caly zakres prac wykona
z materiatow wilasnych.
Wykonawca o$wiadcza, ze posiada aktualne ubezpieczenie od odpowiedzialno$ci
cywilnej zwigzane z prowadzong dziatalno$ciag gospodarczg przez caly okres trwania
umowy.
Wykonawca ponosi pelng odpowiedzialno$¢:
1) wobec osob trzecich za wszelkie szkody powstale w zwigzku z wykonywaniem
przedmiotu umowy,
2) za szkody i nastgpstwa nieszczesliwych wypadkow dotyczacych pracownikéw i osdb
trzecich przebywajacych w rejonie prowadzonych robot,
3) za szkody wynikajace ze zniszczen oraz z innych zdarzen w odniesieniu do robot,
obiektow, materiatow, sprzetu 1 1innego mienia ruchomego, zwigzanych
z prowadzeniem robot podczas wykonywania przedmiotu umowy.
Zamawiajacy zobowigzany jest:
1) wspotpracowa¢ z Wykonawca we wszelkich sprawach dotyczacych przedmiotu
umowy oraz zapewni¢ w tym zakresie wszelkiej dostepnej pomocy,
2) dokona¢ odbioru przedmiotu umowy,
3) dokona¢ zaptaty za przedmiot umowy.

Termin wykonania.
§ 4.

Wykonawca zobowigzuje si¢ wykona¢ zakres prac, okreSlony w § 1, w terminie do
60 dni od daty zawarcia umowy.

Za podstawe wykonania przedmiotu umowy w terminie wskazanym w ust. 1 niniejszego
paragrafu strony niniejszej umowy uznaja bezusterkowy protokét odbioru robdt podpisany
przez obie strony.

Niedotrzymanie terminu, o ktérym mowa w ust. 1, oznacza rozpoczecie biegu naliczania kar
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umownych, o ktorych mowa w § 8.

Odbior robaot.
§ 5.

Wykonawca ma obowigzek zglosi¢ Zamawiajagcemu wszystkie roboty zanikajace, ulegajace
zakryciu. Zamawiajacy dokonuje sprawdzenia tych robot w terminie 4 dni roboczych od dnia
zgloszenia przez Wykonawce. W przypadku niezgtoszenia do odbioru ww. robot przez
Wykonawce, Zamawiajacy ma prawo odmowic zaptaty za ich wykonanie.

Wykonawca powiadamia na pisSmie Zamawiajacego o osiggnieciu gotowosci do odbioru
czeSciowego 1 koncowego przedmiotu umowy na minimum 3 dni roboczych przed
planowanym terminem odbioru.

Gotowos¢ do odbioru potwierdza inspektor nadzoru.

Przystapienie Zamawiajacego do odbioru przedmiotu umowy wywoluje skutek w postaci
zawieszenia terminow, z ktorych uptywem Zamawiajacemu przystuguja kary umowne.

W przypadku konieczno$ci przerwania czynno$ci odbioru z powodu wystepujacych wad
1 usterek, komisja powotana do odbioru ustali termin ich usunigcia. Powoduje to zakonczenie
zawieszenia biegu termindw, z ktorych uptywem Zamawiajacemu przystuguja kary umowne.
Zamawiajacy na podstawie zgloszenia przez Wykonawce, ze wady 1 usterki usunat, ustali
ponowny termin odbioru, nie pdzniej jednak niz 5 dni od otrzymania informacji.

Komisja moze ponownie przerwa¢ czynnosci odbioru w przypadku, gdy informacje
Wykonawcy o usunig¢ciu wad 1 usterek okazg si¢ nieprawdziwe w cato$ci lub czesci. Strony
postapiag wowczas jak w ust. 5 16.

Wszelkie uzasadnione i udokumentowane koszty zwigzane ze wznowieniem czynnosci
odbioru ponosi Wykonawca niezaleznie od zastosowania kar umownych.

Wykonawca nie moze odmowi¢ uzasadnionego usunigcia wady lub usterki bez wzgledu
na wysoko$¢ zwigzanych z tym kosztow.

Wykonawca ponosi  pelng odpowiedzialnos¢ za wszelkie zdarzenia na placu budowy
do czasu odbioru koncowego 1 protokolarnego przekazania przedmiotu umowy
Zamawiajgcemu.

Wynagrodzenie Wykonawcy
§ 6.

Wynagrodzenie za przedmiot umowy okreSlony w § 1, zgodnie z Oferta Wykonawcy,
WYNOSL: eveneninnn. zhbrutto /sfownie: ...
Wynagrodzenie za przedmiot umowy obejmuje wszystkie koszty zwigzane z wykonaniem
1 odbiorem przedmiotu umowy w tym ryzyko Wykonawcy z tytulu niewlasciwego
oszacowania kosztow. Niedoszacowanie, pominigcie oraz brak rozpoznania zakresu
przedmiotu umowy nie moze by¢ podstawa do zadania zmiany wynagrodzenia okreslonego
w ust. 1.
Faktura VAT platna bedzie w terminie do 30 dni od daty otrzymania prawidlowo
wystawionej faktury. Ptatno$¢ dokonana zostanie z konta Wspdlnoty Mieszkaniowe;.
Zamawiajagcy ma prawo do wstrzymania zaptaty wynagrodzenia, jezeli w terminie
platnos$ci Zamawiajacy wniesie zastrzezenia do wykonywania przedmiotu umowy.
Zamawiajacy nie bedzie udzielat zaliczek dla Wykonawcy w zwiazku z realizacja
przedmiotu umowy.

Re¢kojmia za wady i gwarancja
§ 7.
Wykonawca jest odpowiedzialny wobec Zamawiajacego z tytutu gwarancji przez 5 lat.
Okres gwarancji rozpoczyna si¢ z dniem podpisania bezusterkowego protokotu odbioru



koncowego robot.

Niezaleznie od uprawnien z tytulu gwarancji, Wykonawca udziela Zamawiajgcemu
rgkojmi na przedmiot umowy. Okres rekojmi wynosi 5 lat, liczagc od dnia podpisania
bezusterkowego protokotu koncowego odbioru robét.

Wykonawca zobowigzuje si¢ do wykonania napraw gwarancyjnych lub z tytutu rgkojmi
w terminie wyznaczonym przez Zamawiajacego, liczonych od dnia zgloszenia wad,
dorgczonego w formie pisemnej na adres mailowy Wykonawcy wskazany w umowie, lub
od daty sporzadzenia protokotu odbioru gwarancyjnego lub protokotu stwierdzenia wad
objetych rekojmia.

W przypadku stwierdzenia wad w terminie trwania okresu r¢kojmi i gwarancji
Zamawiajacy wezwie dwukrotnie Wykonawce do ich usunigcia.

Wykonawca o$wiadcza, ze w przypadku gdy nie usunie wad pomimo dwukrotnego
wezwania do ich usunigcia, zrzeka si¢ prawa kwestionowania kosztéw usuniecia wad
poniesionych przez Zamawiajacego.

Kary umowne
§ 8.

Wykonawca zaptaci Zamawiajagcemu kary umowne:

1) za opodznienie w wykonaniu przedmiotu umowy w wysokosci 0,2% wynagrodzenia
brutto, za kazdy dzien opdznienia,

2) za opdznienie w usunieciu wad stwierdzonych przy odbiorze koncowym lub w okresie
gwarancji/rekojmi za wady w wysokosci 0,2% wynagrodzenia brutto, za kazdy dzien
opOznienia, liczone od dnia w ktorym mingt termin wyznaczony przez
zamawiajgcego,

Za odstagpienie od umowy lub rozwigzanie umowy, przez ktorakolwiek ze stron,

z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy, Wykonawca zaptaci Zamawiajacemu kare

umowng w wysokosci 20% wynagrodzenia umownego brutto.

W przypadku poniesienia szkody przewyzszajacej kar¢ umownga, Zamawiajacy zastrzega

sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupetniajagcego na zasadach ogdlnych.

W przypadku nieusunigcia wad w terminach wskazanych przez Zamawiajacego

w protokole koncowym odbioru robdt lub w okresie gwarancji/rgkojmi za wady,

Wykonawca wyraza zgod¢ na usuni¢cie wady na koszt Wykonawcy.

Za odstgpienie od umowy lub rozwigzanie umowy, przez ktorakolwiek ze stron,

z przyczyn lezacych po stronie Zamawiajacego, Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy kare

umowng w wysokosci 20% wynagrodzenia umownego brutto.

Wykonawca wyraza zgod¢ na zaplate kar umownych poprzez potracenie tych kar

z przystugujacych mu naleznosci.

Przepisy koncowe
§ 9.

Do spraw nieuregulowanych niniejszg umowag majg zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.
Wszelkie zmiany do umowy wymagajacg formy pisemnego aneksu pod rygorem
niewaznosci.
Spory wynikle w zwigzku z niniejsza umowa rozstrzygal bedzie Sad Powszechny
wlasciwy dla siedziby Zamawiajacego.
Umowe sporzadzono w dwodch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze stron.

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA



